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CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA ------=--aauu-
OTORGANTES: COMPANIA DE
GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA., NIT:

900159108-5, VENDE A FAVOR DE: RAFAEL
’ .,-_{,,SEGUNDO VILLERO CABALLERO.

N7
" DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 4

TR 1
MUNICIPIO:  VALLEDUPAR -  CESAR.  ceemeeemmeeemeee-
MATRICULA INMOBILIARIA: 190-15035 oo (j:

REFERENCIA CATASTRAL: 010100080001000
VALOR DEL ACTO: $117.000.000.00
ANO DE ADQUISICION: 2.007.
RETENCION EN LA FUENTE: NO PAGA

FECHA DE OTORGAMIENTO: JUNIO 17 DE 2.010.
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En la ciudad de Barranquilla, Distrito Especial, Industrial y Portuario,

Capital del Departamento del Atlantico, Republica de Colombia, a los
e

dias del mes de

Diecisiete (17) 7 Junio 2o - - _de

dos mil diez (2010)7ante mi  OCTAVIO ANTONIO OSORIO ORTIZ, & = - -

o - = - - - ,Notario Publico Sexto (6°) Encargado - - del

Circulo de Barranquilla, D.E..& P.,
JESUS FRANCO PEREIRA,

Comparecieron FRANKLIN DE
mayor de edad,

Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania N° 8.748.0 8Jde

del C

Barranquilla, quien actua en su calidad de apoderado de la Com amfa"
Ty _.:,
de Gerenciamiento de Activos Ltda. de acuerdo con el poder ge gr’a

que me fue conferido mediante la Escritura PUblica nimero cuat Qr;'rﬁb

b

novecientos cincuenta y ocho (4.958) de fecha 21 de Diciemb e de

I~

2009,

Sociedad Comercial identificada con el NIT 900159108-5, con

domicilio principal en la Ciudad de Bogota D.C. constituida legalmente

mediante Escritura Publica No. 0005043 otorgada en la Notaria Sexta

domiciliadcr'"en—

otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de B 6ta£__

(6) de Bogota D.C. el dia Veintiocho (28) de Junio de Dos mil siete
(2.007), inscrita el tres (3) de julio de 2007 bajo el numero 01141750
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.7 7‘,’””"0 [ e ULTIMA HOJA DE LA ESCRITURA DE
P COMPRAVENTA QUE HACE COMPANIA DE
o g5 : ;3 GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA., NIT:
g;‘; 900159108-5, VENDE A FAVOR DE: RAFAEL
! £} =
L PR K
;::.g iifﬂ * SEGUNDO VILLERO CABALLERO. ----mmmmeeeeoe
ﬂg :‘é ' Hoja para la toma de las firmas de los
o gl e ]
%:Z-f’é otorgantes y del Sefior Notario. -------comommommmmm e
i L el H . "
%;_—T. Viene de la hojalde papel notarial niumero: T700030941085¢~ = = - - - -
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OCTAVIO ANTONIO 7503 m ﬁwmloﬂw ot | :
o B | T &
NOTARIO SEXTO (go) ENGAR: in—ﬁ’o.- | § {3 3 :
o No!srlndPuullua Sexta (8") del Circulo de Barranquilla D.E.L.&P, dad del Circulo do B
i .L" emando el Circulo de Barranquilla D.E.L&P.
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IMPRESO EN EMERO 1° DE 2010 POR POLYPRH

CARRERA 58#75-58 Barranquilla D.E.L&P.

Notaria Pablica Sexta (6?) del circulo de Barranquilla D.E.L.&P. Fernando Téllez Lombana
CERTIFICA

La presente- copia, es *)w aﬁd‘ Cd)ec Cia de la escritura publica
namero o Y2Jee t 7Pl u (0932 ) de
fecha [ > (dd) _[per.) (mm) ol f—‘(aa La que se expidi6 y
autoriz6 en __(/ Vyuned — — ((S—) hojas Utiles; hace plena fe de su
correspondencia en el original, es fiel de la misma, copia expedida conforme al Arts. 3,
79, 80, 83, 84, 85, 86 del Dcto-ley 960 de 1970, art. 41 Dcto reglamentario 2148 de
1983, como lo que establece el Estatuto y las normas reglamentarias que consagran

| su funcion publica, de conformidad con el articulo 79° y siguientes del decreto 960 de

1970, como el articulo 38° y siguientes del decreto 2148 de 1983. La presente copias
se expide a los _~— ‘fdd)> JUN 2010 (mm) ——————(aa). La presente se

expide cpn destino a oa__ ¢ oY '%uéffé zads

A . TR

-
Oxtaric - Antonio € ?w/ ntiz

Natario Pubn’rw ‘r'

Notaria Piblica Sexta (6%) de Barranquills D.E.|.AP.; Todos conira ‘os
uir negocios a cambio de dadivas o remunerac ones, Todos contra la Cnmlpl:kh! Pl

roeros o por o que 58
encargan de conseg ulul 2
3603851, Reglsiro Civll (095) 3537413, ) (310) 2050605, Secretarl (035) 3683228, Autencaciones (095)
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aprobaron y firman en sefial de asentimiento. ----------m-cmcmmmmmmeoon
Asi lo dijeron y otorgaron los comparecientes por ante mi, el Notario
de todo lo cual doy fe. Leido y aprobado que fue este instrumento se

firma por todos los que en él hemos intervenido, previa advertencia

del registro correspondiente. = —--mmemmmmmmmmmmmmommmmmmmeo oo

rd
DERECHOS: $54745044000 /= = = = = == = = = = = = = = o = = = =
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RETENCION: NO se hizo cobro de Retencién, por ser una persona

juridica la parte vendedora. ---cc--cococccmcmcaicotociicamistivivnrsiananaena

Esta escritura fue elaborada en las hojas de papel notarial nimeros:

7700030941047, 7700030941054, 7700030941061, 7700043500125, =-

7700030941085, 7700030941092 mcm = = = = = = == = = = = = = =
.’/’n,
!/_: '/

JESUS FRAyCO PEREIRA
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RAFAEL SEGUNDO VILLCERO CABALLERO
C.C. No. 774173.537 dé Valledupar
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El Representante Legal de COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE
ACTIVOS LTDA., fue autorizado para firmar fuera del despacho de
conformidad con lo dispuesto en el articulo doce (12) del Decreto dos
mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos ochenta y tres
(1983). ~ommmmm oo e e e e e e e .
A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta
escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del
’sﬁ término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de
: otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara
= intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. -------—---
NOTA: Los comparecientes hacen constar que han verificado
cuidadosamente sus nombres completos, estado civil, el nimero de su
) documento de identidad. Declaran que todas las informac plfness
; consignadas en el presente instrumento son correctas vy, gp%F
8 = O8S
z ' | consiguiente, asumen la responsabilidad que se derive de cuahéﬁh%rﬁ
g inexactitud en los mismos. En consecuencia, el Notario no as}rfeﬂ
3 , " aTd
% ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas;ci;ozném
g A“’ﬂcc posterioridad a la firma de los otorgantes y del notario. En tal 33:3501 i &
i g_: estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
ZE?' QEHL;‘ escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y
é sufragada por los mismos. (Art. 37 Decreto Ley 960/70). Los
g comparecientes leyeron personalmente la presente escritura, ia
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CLAUSU‘LA: Los comparecientes, manifiestan bajo la gravedad de
juramento, que se entiende prestado al momento de otorgar el
presente instrumento, que todos los recursos y bienes directos e
indirectos, que hacen parte de este instrumento, provienen de
actividades licitas; la informacién respecto al origen de los mismos €es
veraz y verificable, y los recursos que se deriven del desarrollo de
este instrumento no se destinaran a la financiacion de actividades
TITo11 - - RS S ESSES LRSS CEELEL Lt Sttt
Se agrega a esta escritura:  ------ i i e s B o S e
Paz y salvo de impuesto predial expedido por la TESORERIA DE
RENTAS DtEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR del predio con referencia
catastral 010100080001000 Base Gravable $197.457.000.00
Propietario del Predio: COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE
Direccién del Predio K 4 15 15 Fecha de Expedicion del Paz y Salvo
15-06-2010 Fecha de Vigencia: 31/12/2010. ---------=----=m-=mmmmommmmmmmoes
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DEL PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL Y FONVAL HASTA LA FECHA DE VIGENCIA. ---

e e e o o
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RAFAEL SEGUNDO VILLERO CABALLERO,

mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Valledupar, de transito por esta ciudad,

identificado con cédula de ciudadania numero

77'173.537 de Valledupar, de estado ,_t{_hr. .
! 7 Rl j"
| . S |58 o
7 casado con sociedad conyugal de bjeneg tgﬁ/é’
o 5 I o
by . Sig EES %
vigente, y manifiesta: a) Que acepta esta escritura, sus declaracigh€§%pEs - i
R SuESS el
~ SEGaRESESY
B o QLo B388g:
y la venta en ella contenida a su favor por estar a su er@egg% LFEL
: B Rechlesy
. . . SEEEERR
satisfaccion; b) Que ha identificado sobre el terreno el |nrru§5t’l_§°==s§§ 3
objeto de este contrato de compraventa y que lo ha recibido @1\”&3» g8
Nt e E

v

fecha, en el estado actual en que se encuentra a su enter
satisfaccion, con sus anexidades, usos y dependencias; ¢) Que seran
de su cargo los valores que liquiden las empresas por concepto de
reajustes en Jlos derechos de Ilos respectivos servicios con
posterioridad al presente contrato, asi como los impuestos tasas,
contribuciones y gravamenes que sobre €l (los) inmueble (s) decreten
o liquiden la Nacioén y/o el Municipio; d) que conoce y acepta el
reglamento de propiedad horizontal al que esta sometido el inmueble
objeto de este contrato de compréventa. -------------------------------------
------------------- HASTA AQUI LA PRESENTE MINUTA. —---mommmmmceaee
bomparece nuevamente RAFAEL SEGUNDO VILLERO CABALLERO,
de las condiciones civiles anteriormente anotadas y Debidamente
indagado por el sefior Notario sobre si tiene sociedad conyugal

vigente, matrimonio o union marital de hecho y si posee otro bien

inmueble afectado a vivienda familiar, bajo la gravedad del jura eﬂ-tve-wm;—-,

declaré que es de estado civil casado con sociedad conyughi,‘déz

bienes vigente y que el inmueble que adquiere es un local comeérgials . |:\V/:

EL suscrito Notario deja expresa constancia que el bien inmuebiée
= .0

objeto del presente instrumento NO QUEDA AFECTADO A VIVI ND f

FAMILIAR por no ajustarse a lo dispuesto en la ley 258 del
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reinstalaciones respectivas. Adicionalmente teniendo en cuenta el
tiempo de desocupacion y la procedencia del inmueble, para solicitar
la reconexién del servicio de gas se requiere realizar prueba de
hermeticidad, costo que debera asumir EL COMPRADOR. ---------------
Paragrafo Tercero: LA VENDEDORA no es responsable por retardos
o mora en la entrega material del(los) inmueble(s) objeto de este
contrato, causados por fuerza mayor o caso fortuito o incumplimiento
de los proveedores, paros o demoras de entidades publicas o
privadas que afecten de cualquier forma la adecuacion de la unidad
privada, si esta se hubiere pactado. —=-=-=cmmmmmmmmm oo
CLAUSULA SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.- LA
VENDEDORA declara que el(los) inmueble(s) objeto de este contrato,
se halla(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones, del orden nacional, departamental,
municipal o distrital, causados y liquidados a la fecha. Se conviene
expresamente que los impuestos, contribuciones y gastos de
administracion que se causen, liquiden o reajusten con posterioridad
a la fecha de esta escritura estaran a cargo exclusivo de EL
COMPRADOR. cemm e e eem e e e
Paragrafo Primero: EL COMPRADOR se obliga a cancelar a LA
VENDEDORA la cuota parte o prorrata que por concepto del pago del
impuesto predial, valorizaciobn o cualquier otra contribucion le

corresponda por la fracciéon de afo, contado a partir de la firma de la

presente escritura. ------ - oo
CLASULA SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos notariales de
beneficencia, tesoreria y registro de la Escritura Pablica mediante la
cual se perfeccione esta compraventa seran asumidos totalmente por
EL COMPRADOR. -----mmmmmmeeceeo edy Foon Vet L 2 =
CLAUSULA OCTAVA: REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA: Sera responsabilidad de EL COMPRADOR someter
la escritura publica de compraventa ante la Oficina de Instrumentos
Publicos para obtener su inscripcion; asi mismo, obtenido el registro,

debera informar y presentar el folio de matricula inmobiliaria a LA
VENDEDORA.

ACEPTACION.- En este estado comparece EL COMPRADOR.
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posterior a cargo del COMPRADOR . —---cccccoeeee
CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DEL
INMUEBLE, SERVIIOS PUBLICOS Y GASTOS

=g L

L= DE ADMINISTRACION.- LA VENDEDORA hara

fom

5:3 o, entrega real y material del(los) mmueblE&s)g P

I = oL HE

oM 5 o -~ objeto de este contrato, junto con todos QJS:‘E g

T:E¢S;E < 3 RoaSl £

hﬁf:gz usos, costumbres y servidumbres que legal y materialmente é_?;sf?f.&_

reba & [ AILS

el corresponden, a paz y salvo por concepto de gastos de administracioRe i iss s

qqt : =ome 5238

e y servicios publicos dentro de los TRES (3) dias habiles siguien Eﬁg s8g &
la presentacion por parte del comprador del Certificado de Tradic @1 yég ug. EE

SR P R

Libertad donde aparezca registrada la venta. -----cceomm______
Paragrafo Primero: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) el(los) inmueble(s) objeto de esta venta en el
estado y las condiciones en que actualmente se encuentra(n). ----------
Paragrafo Segundo: LA VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato, sin linea telefonica, con los servicios publicos
domiciliarios y las acometidas internas de que estd dotado, sin
responsabilidad exigib|é a LA VENDEDORA por las acometidas
externas que posea o pueda requerir el inmueble, hasta la fecha de
b entrega real y material del (los) mismo(s); no habra responsabilidad
por las condiciones fisicas en las cuales se encuentra(n) el(los)
inmueble(s), ni por el estado actual de los tomacorrientes, grifos,
llaves y demas instalaciones internas mediante las que se accede a
ellos, las cuales EL COMPRADOR acepta recibir en las condiciones

en que se hallan actualmente. En caso que el acceso al servicio

publico domiciliario se obtenga a través de instalaciones o demaso
aditamentos necesarios para tal fin EL COMPRADOR sufragar'i;_
costo de los mismos, en los eventos en que el(los) inmueble(s) n W

posea. EL COMPRADOR asumira los servicios que se cau i

*EDITORIAL LTDA. - NIT 830.028.959-5

liquiden o reajusten a partir de la fecha de esta escrltura._ﬁg"'

Q\\“oc.%} compraventa y seran de . cargo exclusivo de EL( GS)
a8
2 COMPRADOR(ES). LA VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s

R LPRINT

4 Ny . i i d " .
‘é@_@y sin reconexion de los servicios 'y sin los medidores, razén por la cual

EL COMPRADOR debera realizar directamente y por su cuenta, los

tramites ante las empresas de servicios respecto a las reconexiones y
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usufructo, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura publica o por documento privado,
movilizacién, patrimonio de familia, afectacién a vivienda familiar y en
general libre de cualquier limitacion de dominio, salvo las que
provienen del régimen de propiedad horizontal. ---------------------mn--o-
Paragrafo Primero: EL COMPRADOR asume con la suscripcion del
presente contrato de compraventa, las consecuencias de posibles
cambios en reglamentacion relacionada con el uso y destinacion del
Suelo, y todas aquellas referentes al ordenamiento territorial que
afecten el Inmueble, incluyendo los procedimientos administrativos en
curso o que pueden ser originados en el futuro, tendientes a declarar
el Inmueble como de uso pUblico. ~--=----mmmmmmmmmmm oo
Paragrafo Segundo: EL COMPRADOR asume con la suscripciéon de
la presente compraventa, que ha Qisitado y conoce fisicamente el
inmueble en su fachada e interior, encontrandome advertido de su
estado, medidas, area e integridad fisica. Que conoce Ilos
instrumentos de tradicion y titulos legales concernientes a la
propiedad del inmueble. Que reconoce la situacion antes descrita,
asumiendo el actual estado fisico y legal en que se encuentra el
IMMUEDIE . e e e e e
CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio del
inmueble objeto de este contrato de compraventa se conviene en la
suma de CIENTO DIECISIETE MILLONES DE PESOS
($117.000.000.00), MONEDA CORRIENTE, los cuales LA
VENDEDORA declara haber recibido a entera satisfaccion. -------------
Paragrafo primero: LAS PARTES aceptan que el valor de venta
represénta el justo precio del(os) Inmueble(s) objeto de este Contrato,
razon por la cual se renuncia a la accion rescisoria por lesién enorme
y a cualquier reclamacion econdmica derivada del precio de la venta.
Paragrafo Segundo: LAS PARTES declaran que si bien el
perfeccionamiento de este contrato de compraventa se entiende con
el registro de la escritura de compraventa ante la respectiva Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, se entendera que LA
VENDEDORA habrad cumplido su obligacion con la firma de la

presente escritura, siendo el registro un simple acto de tramite
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adiciones y modificaciones del(los)

En

reformas,
inmueble(s) objeto del presente contrato.

todo caso LA VENDEDORA se obliga a salir al

saneamiento por eviccion y vicios redhibiterE@S-f

~en la forma prevista por la ley. -------m--eeeef 228

<"\ Paragrafo  Segundo: EL COMPRADOR

%3

S 5]

manifiesta conocer las reglamentaciones de urbanismo y del medig<
(R

- ~- 8 4

ambiente, asi como todas las demas que le sean aplicables y qi;ég
SR

5

hayan sido expedidas por las autoridades correspondientes

’“@"

L L4
g =
Q0

Republica de

PBOCNY306

5) 3682279, {503

et O
R, (Atignil
S
B g
¢
D rmin g i ot s

Cole
Email: fernande

Barran Guilla D.E,
&

" Toldiunos: (

el(los) inmueble(s) objeto de este contrato de compraventa. Asi

mismo, declara conocer el estado material actual del(los) inmueble,
sus areas y linderos especificos, por lo cual manifiesta que conoce y

acepta su estado actual;, la reglamentacion vigente en materia de

servicios publicos a la cual esta(n) sometido(s) el(los) inmueble(s)

objeto de la presente compraventa, asi como su disponibilidad; los

usos previstos en los correspondientes reglamentos y normas de

urbanismo como un todo, de acuerdo con las previsiones legales y
reglamentarias que sean aplicables y renuncia a cualquier proceso de

reclamacion o indemnizacion, judicial o extrajudicial ante LA

VENDEDORA por este motivo, ----e-mmmmmm e e
CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION.-

contrato de venta es propiedad exclusiva de LA VENDEDORA, quien

El inmueble objeto de esta

adquirio por venta que le hiciera CENTRAL DE INVERSIONES S.A

por escritura publica nimero 2426 de fecha 29 de diciembre de 2.007

¢

de la Notaria Sexta de Barranquilla, acto inscrito en el(los) folio‘js}—d&W

matricula inmobiliaria numero 190-15035 de la Oficina de Registig de

Instrumentos Publicos de Valledupar. -------mmmmmmmmmmmmm b
CLAUSULA TERCERA: POSESION Y LIBERTAD DEL
POSESION Y LIBERTAD DEL BIEN: LA VENDEDORA, respe
bien objeto de compraventa, declara que posee real y material e“nte‘i
acto anteri EJ aé

LA

el mismo, que no ha(n) sido enajenado(s) por

presente, ni prometido(s) en venta. También garantiza

VENDEDORA que posee el(los) in'mueble(s) en forma regular, pacifica

y publica, y que lo(s) entregara libre(s) de hipotecas, gravamenes,

demandas civiles, habitacion, servidumbres,

&
w0

desmembraciones,




